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La Ville de Montréal prévoit de grands changements urbanistiques pour le quartier
chinois. Quels sont ces changements?

Le gouvernement provincial et la Ville de Montréal ont désigné le quartier chinois comme
patrimoine culturel en janvier 2022. Par conséquent, la Ville de Montréal prévoit faire des
changements au plan d’'urbanisme du quartier chinois de Montréal. Ces modifications auront
un grand impact sur le quartier chinois et sa communauté.

La Ville de Montréal veut revoir les réeglements concernant la densité et la hauteur des
batiments qui se situent dans le quartier chinois. Les paramétres d’'urbanisme actuels sont
trés permissifs. Grace a ces derniers, il est possible pour les nouveaux projets de
construction allant jusqu’a 66 étages de se développer sans prendre en considération les
caractéristiques et les intéréts du quartier chinois. Les promoteurs immobiliers ont tendance
a démolir les batiments existants puisqu’ils ont la possibilité d’ériger en hauteur avec ces
paramétres d’'urbanisme permissifs.

Pourquoi est-ce important?

Des réglements d’'urbanisme permissifs ont un impact important sur le quartier chinois et sa
communauté. La Ville de Montréal souhaite revoir ces paramétres pour réduire les limites
d’hauteur et de densité. En ce moment, certaines zones permettent des batiments atteignant
une hauteur équivalente a 66 étages. Les parameétres proposés réduisent la hauteur limite
des batiments a 34 étages. D’autres zones ont des paramétres encore plus bas, permettant
une hauteur maximale de 7 étages.

Afin de comprendre les enjeux impliqués, il est possible de se comparer avec la ville de
Vancouver ou la politique de zonage en 2011 a permis la construction de batiments de 9 a
15 étages, ayant un grand impact sur le quartier chinois. Les augmentations des hauteurs et
de densité permises ont eu les conséquences suivantes:

e Perte de I'histoire et identité des lieux (destruction de batiments ayant une histoire,
qui font le caractére du quartier chinois, etc.).

e Augmentation considérable de la population propriétaire qui améne des
changements de dynamique de commerces.

o Déplacements et/ou pertes de commerces locaux

o Boutiques de type chaines occupent les espaces auparavant occupés par
des commerces indépendants

o Restaurants locaux et traditionnels fermés

e Achat de terrains et batiments sans les utiliser pour le revendre plus cher dans le
futur (spéculation fonciére). Des batiments et terrains sans activités aménent moins
d’achalandage.

e Achat de batiments par des regroupements d’investisseurs. Le regroupement de
terrains pour construire un batiment plus grand occupant un plus grande espace fait
en sorte que des commerces doivent quitter pour libérer les lieux.

e Echelles disproportionnées entre de gros batiments et de petits batiments (ex.:
construction sur Renée-Lévesque et de petits duplex résidentiels adjacents).

e Perte d’ensoleillement en raison de la hauteur des nouveaux batiments.

e Perte d’espaces verts, espaces pour la communauté et de loisirs.
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Le changement dans les régles d’urbanisme du quartier chinois est aussi 'occasion de
confirmer le statut patrimonial du quartier chinois et son importance.
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Qu’est-ce que la Ville propose? Quelles sont les prochaines étapes? Comment puis-je
contribuer?

Les modifications proposées par la Ville de Montréal de diminution des hauteurs et densité
des batiments dans le quartier chinois viennent alléger la pression des promoteurs
immobiliers de démolir le patrimoine culturel du quartier et nous permettent aujourd’hui de
réfléchir sur la vision du développement du quartier chinois. Ces modifications enclenchent
aussi un effet de gel, donnant la chance a la communauté d’étre consultée sans que les
projets de constructions compromettent le développement de cette nouvelle vision.

L'Office de consultation publique de Montréal (OCPM) se charge de cette consultation et
c’est le moment de s'impliquer pour poser vos questions, partager vos craintes et faire
entendre votre voix. Les meilleures personnes pour contribuer au développement de la
vision future du quartier chinois sont les personnes qui y vivent et qui participent a la vie
culturelle, économique et communautaire du quartier. C’est le moment de donner votre
opinion!

Plus de gens participent a cette consultation, plus TOCPM comprendra que la protection du
quartier chinois est importante pour la communauté et les citoyens de Montréal. Il y a
plusieurs fagons de s’'impliquer:
e Préparer une déclaration écrite (nous allons partager des modéles a tous ceux et
celles qui souhaitent recevoir un modeéle pour écrire leur déclaration).
e Partager votre opinion en personne. La date limite pour s’inscrire est le 2 juin et la
premiére rencontre est le 8 juin.
e En apprendre davantage et poser des questions. Il y a une session d’'information le
18 mai a 19h.
e Aider les gens a s’engager! Parlez-en a votre communauté, partagez cette page
d’information, partagez le mot!
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The City of Montréal is planning major urban changes for Chinatown. What are these
changes?

The provincial government and the City of Montréal designated Chinatown as a cultural
heritage site in January 2022. As a result, the City of Montréal is planning to make changes
to the urban plan for Montréal's Chinatown. These changes will have an important impact on
Chinatown and its community.

The City of Montréal wants to review the regulations regarding the density and height of
buildings in Chinatown. The current planning parameters are very permissive. They make it
possible for new construction projects of up to 66 stories to develop without considering the
characteristics and interests of Chinatown. Developers tend to demolish existing buildings
because they can construct high buildings with these permissive planning parameters.

Why is this important?

Permissive planning regulations have a significant impact on Chinatown and its community.
The City of Montréal wants to review these parameters to reduce height and density limits.
Currently, some zones allow buildings up to the equivalent of 66 stories in height. Some
proposed parameters reduce the height limit to 34 stories. Other zones have even lower
parameters, allowing a maximum height of 7 stories.

To understand the issues involved, we can do a comparison with the city of Vancouver,
where the 2011 zoning policy allowed for the construction of buildings from 9 to 15 stories,
resulting in serious impacts on Chinatown. The increases in permitted heights and density
have had the following consequences:

e Loss of history and identity of the area (destruction of buildings of historical interest,
which contribute to Chinatown identity, etc.).
e Considerable increase in homeowner population leading to changes in business
dynamics
o Displacement and/or loss of local businesses
o Chain stores occupying spaces previously used by independent businesses
o The closure of local and traditional restaurants
e Speculators buying land and buildings to resell them at a higher price in the future.
Buildings and land without activity results in less traffic.
e Groups of investors buying buildings to consolidate land and rebuild larger buildings
that occupy more space, forcing out businesses that must leave to vacate the space.
e Disproportionate scale between tall buildings and short buildings (the Montreal
example would be the construction on Renée-Lévesque and adjacent small
residential duplexes)
Loss of sunlight due to height of new buildings
e Loss of green space, community and recreational space
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The changes in Chinatown's planning rules are also an opportunity to confirm Chinatown's
heritage status and importance.

What is the City proposing? What are the next steps? How can | contribute?

The City of Montréal's proposed changes to lower building heights and densities in
Chinatown would alleviate pressure from developers that threaten the cultural heritage of the
neighbourhood and allow us to reflect on the future of Chinatown. These changes will
provide for a reprieve in order to give the community a chance to be consulted without
construction projects compromising the development of this new vision.

The Office de consultation publique de Montréal (OCPM) is conducting this consultation and
now is the time to get involved to ask your questions, share your concerns and make your
voice heard. The best people to contribute to the development of Chinatown's future vision
are the people who live there and participate in the cultural, economic and community life of
the neighbourhood. Now is the time to have your say!

The more people who participate in this consultation, the more the OCPM will understand
that protecting Chinatown is important to the community and citizens of Montréal. There are
several ways to get involved:

e Prepare a written statement (we will be sharing templates with anyone who would
like to receive one to submit their own statement)

e Share your opinion in person. The deadline to register is June 2nd and the first
meeting is June 8th.

e Learn more and ask questions. There is an information session on May 18th at 7 pm.

e Help people to get involved! Tell your community, share this information page, spread
the word!
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